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g din x4c dinh vi quan ly chi phi khao sat xdy dung

CONG VAN 2=k
N . %L{n/, A - £ \
Gi¢ .5..... Nogay Can.cur Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Kinh ch: 1\'&;""Tﬂ Cén..cit. Nghi dinh 56 62/2013/ND-CP ngay 25/6/2013 cua Chinh phil quy
@i chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co céu t6 chite ctia BS Xay dung;

Cin cit Nghi dinh sé 32/2015/ND-CP ngay 25/3/2015 cia Chinh phi vé qudn
Iy chi phi ddu tw xdy dung;

Cén cir Nghi dinh s6 46/2015/NB-CP ngay 12/5/2015 ctia Chinh phil vé quén
Iy chét lupng va bdo tri céng trinh xdy dung;

Theo dé nghi ctia Vu triecmg Vu Kinh té xdy dung va Vién trucng Vién Kinh té

xdy dung;
B§ truong BS Xdy dung ban hinh Thong nr hudng dén xdc dinh va qudn I
chi phi khdo sat xdy dung.
Chwong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1, Pham vi diéu chinh

Théng tir nay huéng din viéc x4c dinh va quan Iy chi phi khao séat xdy dyng
phuc vu 1ap dv 4n ddu tr xay dung, thiét ké xay dyng cong trinh, khao sat phuc vu

1ap quy hoach xdy dung va céc cdng tic khio sat khic c6 lién quan trong hoat déng
déu tu x4y dung.

Didu 2. Pdi tweng ap dung

1. Cac co quan, td chirc, ¢4 nhan c6 lién quan dén viéc xac dinh va quén ly chi
ph1 khao sat xdy dung cla céc du 4n st dung von ngin sich nha nuéc, von nha
nuée ngodi ngén sach theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 2 Nghi dinh s6 32/2015/ND-
CP ngay 25/3/2015 cua Chinh phu v& quan Iy chi phi dAu tir xay- dung (sau day viét

tht 1a Ngh1 dinh s& 32/2015/ND-CP) va cdc dy 4n dAu tw xdy dung theo hinh thitc
d6i tic cong tu (PPP).

2, Khuyén khich céc co quan, td chirc, 4 nhan 6 lién quan dén viéc x4c dinh
va quan ly chi phi khdo sat x4y dyng ciia cdc du 4n st dung ngudn von khéc van
dung, ap dung céc quy dinh tai Thdng tu nay.

Diu 3. Nguyén tic x4c dinh va quén Iy chi phi khio st xay dyng
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1. Chi phi khéo sat xdy dung dugce xac dinh phai pht hep v6i nhiém vy khao
sat xdy dung theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu 74 Lujt Xay dung sb 50/2014/QH13
va Diéu 12 Nghi dinh s8 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 ciia Chinh phu vé quan
Iy chét hrong va bao tri cong trinh xay dung.

2. Chi phi khao séat xdy dung duoc tinh ding, tinh du cho ting dy 4n, cong
trinh va pht hop vdi cac g1a1 doan cia qua trinh d8u tr x4y dung, cdc budc thiét
ké, loai cong tac khao sat xdy dung, cip cong trinh va cac quy dinh c6 lién quan.

3. Quan ly chi phi khao sét xiy dung gbm: quan 1y di toan chi phi khao sat
x8y dung, quan ly dinh mirc du todn khéo sat xdy dung va quéan ly gia khao sat xay
dung.

4. Chit ddu tur chiu trach nhiém toan dién trong vigéc dam bao chét luong khao
sat xay dung va quan ly chi phi khao sat xay dung.
Chuwong I1

NOQI DUNG VA PHU()’N G PHAP XAC PINH
CHI PHi KHAO SAT XAY DUNG

Piéu 4. Ndi dung chi phi khio sat xdy dung

1. Chi phi khéo sat x4y dung dugc xac dinh bing dy toén chi phi khao sat xay
dung, '

2. Du toan chi phi khéo sat xay dung bao gbm chi phi truc tiép, chi phi chung,
thu nhép chiu thué tinh trude, chi phi khac phuc va cong tic khao sat, thué gia trj

gia ting va chi phi dy phong. N§i dung céc khoan muc chi phi nhu sau:

a) Chi phi trire tidp bao gdm chi phi vét liu, nhién lidu; chi phi nhéin céng va
chi phi may, thiét bj khao sét.

b) Chi ph1 chung bao gdm chi phi quan Iy cia doanh nghiép thuc hién cong
tac khdo sit xdy dung, chi phi diéu hanh san xuit tai cong truomg, chi phi phue vu

cdng nhén, chi phi phuc vy khao sit x4y dung tai cdng trrdng va mot sb chi phi
khac c6 lién quan.

c) Thu nhap chiu thué tinh truée 1a khodn 1¢i nhuén ctia doanh nghiép khao
sdt xay dung dugc du tinh trudce trong dir todn chi phi khéao sat xy dung,

d) Chi phi khac phuc vu cong tac khao sat gdm chi phi 1dp phuong an k¥ thuét
khao sét xay dung trén co s& nhiém vu khao sét xay dung dugc phé duyét, lap bdo
céo két qua khéo sat xay dung va chi phi hang myuc chung.

d) Thué gi4 tri gia tang 13 khoan thué phai ndp theo quy dinh.

e) Chi phi dy phong cho khéi lugng céng viée phat sinh va yéu t6 trrgt gia
trong thoi gian khao sat xdy dung,

Piéu 5. Phwong phap xac dinh du todn chi phi khao sat xdy dung

1. Ty theo yéu cdu k¥ thuét, didu kién cu thé ¢ thuc hién cac cdng tac khao
sat xay dung cia timg céng trinh, du 4n, du toan chi phi khao sit xy dumg duge
x4c dinh theo mét trong cac phuong phép sau:
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a) X4c dinh theo khéi lwong va don gia khao sat xay dung;
b) Xéc dinh theo khéi hrgng hao phi vét lidu, nhién lidu; nhan cdng; mdy va
thiét bj khéo st va bang gia trong Ung,

2. Céc phrong phép x4c dinh dy toan chi phi khao sat xdy dung hudng dén tai
phu luc kém theo Théng tu nay.

Diéu 6. Xic dinh mdt s6 khoan chi phi cé lién quan dén khio sat xay
dung

1. Chi phi 1dp nhiém vu khao sat xy dung xic dinh béng 3% cua du toan chi
phi khao sat xdy dung twong dng.

2. Chi phi g1am s4t khio sdt x4c dinh trén co s& dinh mirc ty 18 phin trim (%)
do B Xay dung cong bé.

Chwong IT1
QUAN LY CHI PHI KHAO SAT XAY DUNG
Didu 7. Thim dinh, phé duyét di toan chi phi khio sat xdy dung
Chit dAu tir, ngudi dimg dau co quan duge giao chufn bj du 4n 6 trich nhiém
t6 chire tham dinh, phé duyét du toan chi phi khao sat xay dung cling v&i nhiém vu
khao sat x3y dirng.
Piéu 8. Piu chinh di todn chi phi khio sat xiy dyng

1. Dy toan chi phi khéo sat xdy dung da phé duyét duge didu chinh trong
trudmg hop nhiém vu khdo sét xdy dung c6 su diéu chinh, bd sung.

2. Chii du tu td chitc 1ap, thdm dinh va phé duyét dy todn chi phi khao sat
xay dung didu chinh.

Piéu 9. Quan Iy dinh mirc dw toin khao sat xdy dung

1. B Xéy dung céng bd dinh méc dy toan khio sat xiy dung theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 34 Nghi dinh s 32/2015/ND-CP dé cac co quan, t5 chirc, ¢4 nhan

co lién quan vén dung, sir dung vao viéc xdc dinh va quan ly chi phi khio sat x4y
dung.

2. Quan ly dinh mirc khdo sét xay dyung thuc hién theo quy dinh tai Diéu 19
Nghi dinh so6 32/2015/ND-CP.

Diéu 10. Quan Iy gis khio sat xay dyng

1. Uy ban nhéan dén tinh, thanh phé trye thude Trung uong (sau ddy goi chung
14 Uy ban nhan dén cép tinh) giao S¢ X4y dung cha tr, pho1 hgp véi céc co quan
cé lién quan xac dinh gia vat liéu khao sit x4y dung, gi4 nhin céng khdo sét xly
dung, gia ca may va thiét bj khao sét va don gid khao sat xay dung 1am co s& dé

cdng bd gia khao sat xdy dung phuc vu viée 18p va quan Iy chi phi khéo sat xay
dung.



2. Chu dau tu td chirc x4c dinh dy todn khao sit xdy dung trén co s& phuong
phdp xéc dinh gid khdo st xdy dung, hudéng din cua Uy ban nhan dan cp tinh,
yé€u cu k§ thuat, dieu kién va bién phap thi céng cy thé ctia cdng trinh.

3. Chu dau tu dwoc thué td chire, ¢4 nhan dit didu kién ning lvc dé 1ap, thdm

tra nhiém vy, don gid, du toén khio sat x4y dyng. Chi phi thdm tra duoc xé4c dinh
bang céch 1dp du toan.

Chuwong IV

PIEU KHOAN THI HANH
Pidu 11. Xir Iy chuyén tiép

1. D6i v6i dyt todn chi phi khao sat xay dung d& phé duyét trude théi didm cb
hiéu lyc cia Théng tu ndy nhung chua ky hop ddng thure hién cdng tac khao sét thi
cht du tu xem xét, quyét dinh viée ap dung hudng dan cia Théong tu nay dé didu
chinh diy toén chi phi khao s4t xdy dung.

2. béi v0i cdc cOng tac khéo sat xdy dung di ky hop ddng thi thuc hién theo
ndt dung hop dong di ky.

Digu 12. Hiéu lyc thi hanh

1. Thong tu ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy ~ 04./4/2017. Thong tu sé
17/2013/TT-BXD ngay 30/ 10/2013 cia B$ Xay dung hréng dan xdc dinh va quan
ly chi phi khao sat xay dung het hiéu luc ké tir ngay Théng tu nay cd hiéu hre thi
hanh. -

2. Trong qué trinh thyc hién néu ¢6 vudéng méic, co quan, td chirc, cé nhén giri
vy ki€n v¢€ B§ X4y dung dé nghién ctr, giai quyet. L

Noi nhin:

- Thd tudng, cdc Phé Thi tuéng Chinh phi;

- Céc B4, co quan ngang Bj, co quan thudc Chinh phi;
- HBND, UBND eéc tinh, thanh phé truc thue TW;

- Vin phong TW Pang va céc ban coa Dang;

- Vian phdng Québe hoi;

- Van phong Chinh phi;

- Vin phong Chu tich nudrc;

- Toa 4n nhan din ti cac;

- Vién Kiém sét nhén dan téi cao;

- Co quan TW céc doan thé;

- Cyc Kiém tra vin ban QPPL - B$ Tu phap;

- Céc Tép dodn kinh té, Téng cong ty Nha mréc;

- 84 X4y dyng céc tinh, thanh phd truc thude TW;

- Cong béo, Website Chinh phi, Website B§ Xiy dung;
= Luu: VT, Vu KTXD, Vién KTXD (300b).




Phu lue
PHUGONG PHAP XAC PINH DU TOAN CHI PHI
KHAO SAT XAY DUNG
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 04./2017/TT-BXD ngay 06/02/20 /7
cua Bj trieong Bé Xay dung)

Dy toan chi phi khio sat x8y dung dugce xac dinh trén co s§ van dung mot
trong cac phuong phap sau:

L. Phirong phap xdc dinh theo khéi lrgng va don gia khio sat xiy dyng

1. Dy todn chi phi khao sit xdy dung x4c dinh theo phuong phap niy sit dung
cOng thirc sau:

Gis = [(T+C+TL) 4 Cpuis Jx A+ TETETY) + Cy, (1)

Trong dé:
- Gy : Dy todn chi phi khao sat xdy dung;
-T : Chi phi tnyc tiép;
-C : Chi phi chung;
-TL : Thu nh4p chiu thué tinh trrdc;

- Cpvks ¢ Chi phi khéc phuc vy cdng tac khéo sét xdy dung;

- T6TGT  : Thué suit thué GTGT quy dinh cho cdng tic khao sat xy
dyng; _
- Cpp : Chi phi dy phong.

2. Xac dinh céc khoan muc chi phi:
a) Chi phi truc tiép (T) xéc dinh theo cdng thirc sau:

n m h
T= ZQ,- x D} +ZQj x DJ +ZQ,- x D"KS (2)
j=1 j:j_ j=1

Trong d6:

-Q;: Khéi lwong céng tac khao sit xdy dung thtt j duoc xéc dinh pht hop vai
nhiém vu khao sét xdy dung;



- D}, D}, D™ 13 don gid vét liéu, vhién ligu; don gi4 nhan cong; don gid
méy va thiét bj khéo sit dé hoan thanh cong tdc khao sat xdy dung thit j cia cong
~ trinh. Pon gid vét liéu, nhién liéu; don gid nhan céng; don gia may va thiét bj khao
sat dugc vén dung don gid do co quan ¢6 thdm quyén céng bd hodc x4c dinh theo
huéng dan sau:

+ Pon gid vit liéu, nhién liéu D]-Vl x4c dinh theo céng thac:

n
D' = > (VixG!) x(1+K™)()
i=1

Trong d6:
* Vj: Mirc hao phi vt 1iéu, nhién liéu thir i (i=1+n) tinh cho mdt don vi khéi
luong cong tac khao sét x4y dung theo dinh mire dy todn khéo sat xay dung;

. G}’]: Gi4 cva mdt don vi khéi lwong vat liéu, nhién lidu tht i (i=1-+n) duoc
x4c dinh theo mire gid do co quan cé thdm quyén cdng bb. Truong hop loai vit
lidu, nhién liéu khéng c6 trong cong bd gid clia co quan cé thdm quyén duge xéc
dinh theo bdo gid phit hgp véi thoi diém lap don gid va gia thi trudong noi thire hién
cong tic khio sit xay dung.

« K1: Hé s6 chi phi vat liéu, nhién Liéu khic (néu ¢6) so véi tng chi phi vat
liéu, nhién liéu chu yéu x4c dinh trong dinh mire dur toan khao sit xiy dung.

+ Don gié nhan cong (D}'°) xé4c dinh theo cong thirc:

n
Df = > (N xGP) (4)
i=1

Trong do6:

* N;: Mitc hao phi ngdy céng ciia k¥ su, cong nhan cho mét don vi khdi luong
cdng tac khao sat xdy dung thir i (i=1+n) theo dinh mirc du todn khao sat xay dyng;

« G"°: Gia nhan cbéng cia k¥ su, nhan cdng truc tiép khao sat duge xac dinh
theo hudng din ciia UBND cip tinh noi thue hién cong tic khao sat xay dyung hodc
theo huréng din cia BS Xay dung, '

+ Pon gis ca may va thiét bi khao sat (D]mks) xdc dinh theo cong thire:



n
D = " (M; x G) x (1 -+ K™*)(5)
i=1

Trong do:

« M; : Mtc hao phi ca may ciia oai may, thiét bj khao sat chinh th&r i (i=1-+n)
tinh cho mét don vi khdi lugng cdng tac khao sat xay dung theo dinh mirc du toan
khao sat xay dung;

* GPXS: Gi4 ca mdy cua loai may, thiét bj khao sit chinh thi i {(i=1-+n) theo
bang gi4 ca may do co quan co thim quyén cdng bd hoic gia thué may phu hop
véi thoi didm 1ap don gid va gid thj trudng tai noi thuc hién cong tac khao sit xiy
dung;

« K™KS: He sb chi phi may khic (néu c6) so véi tng chi phi may, thiét bi
khio st chit yéu xac dinh trong dinh mirc dir todn khao sét x4y dung,

b) Chi phi chung (C) tinh béng ty 1& % trén chi phi nhan c6ng trong chi phi
truc tiép (T), cu thé nhur sau:

Chi phi nhan céng trong chi phi truc tiép (ty ddng) <1 1+<2 >3

Dinh mire t¥ 1€ chi phi chung C (%4) 70 65 60

¢) Thu nhép chiu thué tinh trede (TL) x4c dinh bing 6% trén tdng chi phi truc
tiép (T) va chi phi chung (C).

d) Chi phi khdc phuc vu cdng téc khao sat xdy dung (Cpyks) X4c dinh theo
cong thirc:
vaks = Cpabc + Chme  (6)
Trong doé:

- Cpabe: Chi phi 18p phuong 4n k¥ thudt khao sat, 14p béo cdo két qua khao sat
x&y dung xac dinh béng ty 1& % trén tdng chi phi tryc tiép (T), chi phi chung (C) va
thu nhap chiu thué tinh truée (TL);

Tdng chi phi tryc tiép, chi phi chung va thu <2 >2
nhép chiu thué tinh trude (ty ddng)

Lip phuong 4n k¥ thuit khao sat xay dung (%) 2 1,5
Lap béo c4o két qua khio sit xay dung (%) 3 2,5




- Chme: Chi phi hang myc chung bao gbm chi phi chd & tam thoi tai hién
triromg; chi phi di chuyén may va thiét bi khao sat; chi phi ddm bdo an toan giao
thong va chi phi bao hiém trdch nhiém nghé nghiép. Thy theo loai cdng tic khao
sat, khbi hrong céng tic khao sat, didu kién thyc té cia cdng téc khio sat va cip
cdng trinh, chi phi hang muc chung x4c dinh trong khoang tlr 5% dén 8% trén téng
chi phi true tiép (T), chi phi chung (C) va thu nhép chiu thué tinh truée (TL).
Trudng hop chi phi hang muc chung x4c dinh theo ty 18 phan trim (%) néu trén
khéng du chi phi thi 1ap du ton cu thé dbi véi khoan chi phi nay.

&) Thué suit thué gi4 tri gia ting (TSTST) x4c dinh theo quy dinh déi véi cong
tac khdo sat xay dung.

e) Chi phi dy phong (Cqp) duge xdc dinh tdi da bing 10% trén téng chi phi
trre tiép, chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh truedce, chi phi khéc phuc vu céng
téc khao st va thué gié tri gia ting.

IL. Phuong phap xic dinh trén co s& khdi hrong hao phi vit lidu, nhién
lidu; nhin cdng; may va thiét bi khio sit va bing gia twong tng

1. Khbi lrgng hao phi vit lidu, nhién liéu; nhan cong; may va thiét bi khao sat
xéc dinh bang tbng hao phi vit liéu, nhién liéu; nhén céng; may va thiét bi khao sat
cho tirng khéi lwgng céng tac khao sat x4y dung, cu thé nhur sau:

a) Xac dinh timg khéi hrgng cong tac khio sat xdy dung;

b) Xéac dinh khbi luong céc loai vét liéu, nhién liéu; nhin céng; miy va thiét
bi khéo sat twong tmg véi ting khdi hrong cong tac khio sit xdy dung theo nhidm
vu khéo sat xdy dyng théng qua mirc hao phi v& vét lidu, nhién liéu; nhin cong;

méy va thiét bi khao sit d& hoan thanh mét don vi khéi hwong cong téc khao sat
x4y dung.

¢) Tinh tdng khéi lugng hao phi timg loai vit liéu, nhién liéu; nhan c6ng; may
va thiét bi khao sét xay dung bing céch tdng hop hao phi tit ca céc loai vat liéu,
nhan cdng, may va thiét bj khao sit xdy dung gibng nhau cta céc cong tac khao sat
xiy dung khac nhau.

2. Bang gia vat liéu, nhién lidu; gid nhén cong; gid ca mdy va thiét bi khao sat
trong ing xdc dinh nhu sau:

a) Gi4 vit lidu, nhién liéu xéc dinh theo mitc gid do co quan c6 thim quyén
cdng bb. Truong hop loai vét ligu, nhién liéu khéng c6 trong cong b gia cia co
quan cé thim quyén dugce x4c dinh theo bao gia phit hop véi thdi didm 1ap du todn
va gia thi trrong noi thure hién cdng tic khao sat xay dung.



&

b) Gi4 nhén cdng x4c dinh theo huéng din cia UBND cAp tinh noi thue hién
cdng tac khao sét xiy dung hojc theo hudng din ctia B Xay dung.

¢) Gia ca may va thiét bj khao sat xdy dyng x4c dinh theo cong bd cia co
quan c6 thdm quyén hodic gia thué mdy pht hop véi thoi diém 14p du todn va gia
thi trudng tai noi thue hign cdng tac khao sat xdy dung,

3. Ngoai chi phi truc tiép cia dy todn chi phi khao sat xay dung xéc dinh theo
khoan 1 va 2 Biéu nay, cac khoan myc chi phi con lai cta du todn chi phi khao sat
xAy dung x4c djnh tirong tu nhw hudéng din tai diém b, ¢, d, d, e muc I céia Phy luc
nay.
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